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1(4)

Att sdlja, forvarva, hyra eller hyra ut fastighet eller bostadsratt med mera

Denna informationsblankett beskriver vad som galler fér dig som god man, férvaltare eller
formyndare vid forsaljning, kop, uthyrning med mera av huvudmannens fasta egendom eller
bostadsratt. En god man, férvaltare eller férmyndare far salja, forvarva (genom kop, byte eller
gava), hyra eller hyra ut fast egendom/bostadsratt eller tomtratt endast med
overféormyndarndmndens samtycke. For att hyra eller sdga upp hyreskontrakt gallande
bostadslagenhet behdvs dock inte éverformyndarnamndens samtycke. Detta ar reglerat i
foraldrabalken 13 och 14 kap. Att namndens samtycke kravs beror framst pa att atgarder rérande
fast egendom/bostadsratt ror betydande varden dar det ar sarskilt viktigt att den enskildes ratt tas
till vara.

Overférmyndarndmnden behéver féljande handlingar for att fragan om samtycke ska kunna
prévas:

(1 Skriftlig ansdkan (underskriven av god man, forvaltare eller formyndare)

[ Den enskildes skriftliga samtycke (om den enskilde fyllt sexton ar och kan uttrycka sin vilja)
[ Skriftliga yttranden/godkannanden av den enskildes make, sambo och narmast anhériga

1 Kbpe- forsaljnings- eller hyresavtal (dven gavobrev), i original

(1 Taxeringsbevis eller intyg om bostadsrattens formégenhetsvarde

[J Varderingsutlatande underskrivet av oberoende varderingsman (ej samma foretag som
formedlar forsaljningen, kdpet med mera.)

Overformyndarnamnden prévar samtyckesfrdgan

Vid forvarv (alltsa kop, byte eller gava) eller hyra av fast egendom/bostadsratt galler att
overformyndarnamnden ska lamna samtycke om inte férvarvet eller avtalet kan anses olampligt
med hansyn till egendomens natur, den enskildes alder och framtida behov eller andra
omstandigheter.

Vid bedémningen av om samtycke ska lamnas till ett férvarv tar namnden hansyn till om den
enskilde ska anvanda egendomen for eget eller familjens boende. Namnden bedémer dven om
forvarvet ar tankt att tilgodose den enskildes framtida behov. Om avtalet rér en omyndig maste
namnden aven ta hansyn till den omyndiges alder. Vid férvarv genom gava kontrollerar namnden
om gavan medfor nagra forpliktelser for den enskilde. Den enskilde ska inte betungas av avtalet.
Huvudregeln vid forvarv ar att samtycke ska lamnas.

Vid forsaljning eller uthyrning av fast egendom med mera ar huvudregeln att samtycke far lGmnas
endast om atgarden ar lamplig med hansyn till den enskildes alder, behov och samlade tillgangar.
Namnden beddmer alltsa om den enskilde har fortsatt behov av bostaden eller om hans/hennes
boende har tillgodosetts pa annat satt. Om den enskilde har anvant egendomen som bostad och
ska flytta till annat boende finns normalt inga hinder mot samtycke. Vid uthyrning av fast egendom
finns heller inget hinder mot samtycke om fastigheten normalt anvands for uthyrning till exempel
hyresfastighet.

Beddmningen av arenden om forsaljning, uthyrning med mera far géras individuellt med hansyn
till de omstandigheter som namndens ovan.

Overférmyndarnamndens samtycke géller under sex manader fran det att samtycket
lamnades.
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Sarskilt om avveckling av huvudmannens bostad

Avveckling av bostad och forsaljning av denna kan bli aktuellt om huvudmannen fatt annat
boende eller om huvudmannens ekonomi inte kan bara kostnader fér bade aldreboende och
lagenhet/fastighet. Utgangspunkt for en eventuell avveckling ar huvudmannens énskan och
behov. Gode mannen/férvaltaren bor ocksa forvissa sig om att huvudmannen inte kommer att
kunna atervanda till sin bostad. Ett utlatande om detta kan behdva inhamtas fran lakare. Som
ovan namnts behdver ovanstadende handlingar skickas in till dverformyndarnamnden for prévning
av samtycke till atgarden.

Hantering av |6s6re med mera

Gode mannen/férvaltaren ar ensam ansvarig for avvecklingen. Innan avvecklingen pabdérjas boér
en forteckning over l6sdret upprattas. Los6re, som inte ar till nytta for huvudmannen, ska avyttras.
Féremal som har ett sarskilt varde for huvudmannen ska behallas. Vardeféremal, smycken och
personliga handlingar ska forvaras pa ett betryggande satt, till exempel i bankfack.

Har huvudmannen utfardat testamente bér gode mannen/forvaltaren, om mdéjligt, ta del av detta.
Loésore, som enligt testamentet ska utga som legat till olika personer, bér inte séljas. Det |6s6re
som ska behallas, t.ex. mébler, tavlor, prydnadsféremal med mera kan lamnas till férvaring. Ofta
ar det lampligt att férvaring sker hos huvudmannens arvingar. Den som tar emot [6séret atar sig
darmed att for huvudmannens rakning férvara godset. Mottagaren ska skriftligen forklara sig villig
att aterlamna I6s6ret om huvudmannen skulle begara detta.

Mer om att ansdka om overformyndarndmndens samtycke
Skriftlig ansdkan

Ansdkan ska skrivas under av den enskildes férordnade eller legala stallforetradare, det vill sdga
av gode mannen, férvaltaren eller formyndarna. Det ar viktigt att bada formyndarna skriver under.
Ansokan ska innehalla en begaran om att namnden ska samtycka till atgarden med den fasta
egendomen eller bostadsratten. | anstkan ska aven beskrivas skalen till varfor atgarden vidtas, till
exempel flytt till annat boende, investeringsskal, for att skaffa den enskilde ett boende med mera.
Fragan om hur du som stallforetradare tillgodosett den enskildes behov av boende ska alltsa
beskrivas.

Av anstkan ska aven framga hur stor andel av fastigheten, bostadsratten den enskilde ager eller
kommer att 4ga efter forvarvet. Om agandet ar delat ska den eller de andra dgarna uppraknas.

Ansdkan ska aven ta upp det belopp som egendomen forvarvas eller saljs for. Ingen sarskild
blankett behdver anvandas fér ansoékan.

Den enskildes samtycke

Om den enskilde har fyllt sexton ar ska han eller hon lamna sitt samtycke till atgarden. Samtycket
kan lamnas pa ansokningshandlingen eller pa separat handling.

Om den enskilde pa grund av sitt halsotillstand saknar formaga att yttra sig ska detta framga av
l&karintyg.
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Samtycke fran maka/make/sambo och anhériga

Overférmyndarnamnden &r skyldiga enligt lag att inhdmta de ndrmaste anhdrigas synpunkter pa
en atgard som ar att anse som "av storre vikt’. De atgarder som beskrivs i denna information ar
normalt att anse som sadana.

En god man eller férvaltare ar enligt lag skyldig att inhamta yttranden fran den enskildes
make/make eller sambo. Om gode mannen eller forvaltaren redan i samband med ansdkan har
inhdmtat make/makas eller sambos samt narmast anhérigas (barn, barnbarn, féraldrar, syskon,
syskonbarn) samtycke till atgarden kan handlaggningen hos éverférmyndarndmnden forkortas
avsevart.

Det kravs inte att samtliga anhériga godkanner atgarden for att dverformyndarnamnden ska lamna
samtycke till den. Namnden vager dock in deras yttranden och de skal som eventuellt anférs mot
ett samtycke. Bedémningen baseras alltid pa féraldrabalkens regler (beskrivna ovan) om nar
samtycke kan lamnas.

Kope- forsaljnings- eller hyresavtal (aven gavobrev), i original

Till ansdkan ska bifogas det avtal som slutits for atgarden med den fasta egendomen,
bostadsratten med mera.

Av avtalet ska framgad samtliga relevanta villkor sasom, forsaljnings- eller kbpesumma,
tilltradesdag, manadshyra (vid uthyrning), uppsagningstid (vid uthyrning), ansvarsfragor med mera
Det ar viktigt att avtalet innehaller en klausul om att avtalet inte ar definitivt forran
overformyndarnamnden givit sitt samtycke.

Avtalet ska vara undertecknat av parterna, exempelvis séljare och képare, hyresgast och
hyresvard. Gode mannen, férvaltaren eller formyndaren ska i egenskap av stallféretradare
underteckna avtalet i den enskildes stélle.

Taxeringsbevis eller intyg om bostadsrattens formdgenhetsvarde

Vid forsaljning eller kdp av fastighet ska du som god man, forvaltare eller férmyndare bifoga
senaste taxeringsvardet for fastigheten med din ansékan till verformyndarndamnden. Detta ska
bifogas for att dverféormyndarnamnden ska kunna bedéma taxeringsvardet i forhallande till
marknadsvardet, och avgéra om avtalet ar slutet pa korrekta villkor gallande pris med mera.

Betraffande bostadsratt ska senaste beviset om formogenhetsvarde ges in.

Om fastigheten eller bostadsratten ar pantsatt ska bevis harom ges in. Bevis om pantsattning av
fastighet (gravationsbevis) kan fas fran inskrivningsmyndigheten. Bevis om pantsattning av
bostadsratt kan fas fran bostadsrattsféreningen.

Varderingsutlatande

For att 6verformyndarnamnden ska kunna bedéma om den képe- eller

forsaljningssumma med mera som avtalats ar rimlig maste ett varderingsutlatande skickas

in i samband med ansdkan. Varderingsutlatandet ska goéras av oberoende varderingsman, det vill
saga en person eller firma som saknar anknytning till parterna, maklare eller annan som anlitats
vid férsaljningen/kdpet. En varderingsman kan anlitas genom maklare, bank eller varderingsbyra.
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Intyget ska innehalla en fullstandig beskrivning av objektet, det vill sdga bostadsyta, eventuell
tomtareal, byggar, antal rum, byggnadens/lagenhetens skick, anvandningsomrade, adress och sa
vidare.

God man - vid motstridiga intressen

Om gode mannen, férvaltaren eller nagon av formyndarna (eller narstdende till nagon av dessa)
ar part i avtalet anses de som javiga och kan inte lagligen féretrada den enskilde. | sadant fall
maste sarskilt god man férordnas av éverformyndarnamnden. Det ar Iampligt att gode mannen,
forvaltaren eller formyndaren meddelar namnden att sddan god man behdvs sa snart som majligt
och innan man sluter avtalet.

Nar en utomstdende god man férordnas ar det denne som ska foretrada den enskilde. Detta
innebar att gode mannen ska underteckna avtalet i den enskildes stélle. Den gode mannen ar
aven tillsammans med den ordinarie gode mannen, férvaltaren eller formyndarna behorig att
ansdka om overféormyndarnamndens samtycke till atgarden.

Forsaljning vid dédsbofdrvaltning

Vid forsaljning i dédsbo galler samma regler som beskrivits ovan. For att visa att den enskilde ar
dodsbodelagare ska dock bouppteckning skickas in till 6verféormyndarnamnden. Vad som i dvrigt
géller vid dédsboférvaltning och arvskifte med mera kan du lasa i dverformyndarkontorets
informationsblankett om arvskifte med mera.

Redovisning av en forséljning

Nar overformyndarnamnden samtyckt till en férsaljning av bostadsratt eller fast egendom kraver
namnden att gode mannen/férvaltaren/férmyndarna inkommer med ett bevis pa att kopeskillingen
insatts pa huvudmannens overférmyndarsparrade bankkonto. Kopia av likvidavrakningen ska
ocksa insandas.

Ansokningsblankett finns pa nasta sida.
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Ansokan

om overformyndarnamndens samtycke till atgard med fast egendom, bostadsratt, tomtratt med mera

Myndling/Huvudman (den som férmynderskapet/godmanskapet/férvaltarskapet avser)

Namn Personnummer

Bostadsadress Postnr, ort

Formyndare/god man/forvaltare

Namn Personnummer Tfn bostad Tfn arbete

Bostadsadress Postnr, ort

Formyndare/god man/forvaltare

Namn Personnummer Tfn bostad Tfn arbete

Bostadsadress Postnr, ort

Atgard som ska vidtas exempelvis férsaljning, kép, gava, byte, uthyrning med mera:

Skalen till den sokta atgarden. Om ansokan avser forsaljning ange sarskilt hur huvudmannens bostadsbehov ska lésas
(fortsatt pa l6sblad om utrymmet inte racker till):

Om atgéarden avser forséaljning — ange hur forsaljningslikviden ska anvandas (fortsatt pa lIosblad om utrymmet inte récker till):

Jag/vi bifogar:

Kope- forsaljnings- eller hyresavtal/gavobrev Oberoende varderingsutlatande

Den enskildes samtycke Yttranden fran make/maka/sambo och narmast anhoriga
Underskrift god man/férvaltare/férmyndare Underskrift god man/férvaltare/férmyndare
Datum Ort Datum Ort

Huvudmannens/den omyndiges samtycke till
ovanstdende atgard lamnas harmed

Underskrift

Postadress BesOksadress Telefon E-post

Overférmyndarnamnden Tuna torg 1 08-587 850 14/17 overformyndarnamnden@vallentuna.se
186 86 VALLENTUNA 08-587 850 00, vaxel Webb

08-587 848 50, fax www.vallentuna.se
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