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Ar sredovisning 2004-01-01 - 2004-12-31

Forvaltningsber attelse

Verksamhetsinriktning

Aktiebolaget Ossebyhus &ger och forvaltar bostadslagenheter och lokaler férdelade pa tre omréden
i kommunen, Backavagen i Karsta. Talstigen i Karby och Fornminnesvégen i centrala Vallentuna.
Inom fastigheterna finns 156 bostadsldgenheter och ett antal lokalenheter.

Den totala lagenhets-/lokalarean uppgdr till ca 11 000 kvm.

Handelser under rakenskapsar et

Under &ret har 27 omflyttningar i bostadsldgenheter skett. Vid arsskiftet var samtliga bostads dgenheter
uthyrda. Tre mindre lokaler och en stdrre har varit outhyrda.

Renovering av tak i kvarteret Morby har utfortstill en total kostnad av ca 450 tusen kr.

Efter Boverkets beslut att avsla bolagets 6verklagande av lansstyrelsens beslut att inte medge
forsdljning av bolagets fastighet i Karby har avtalet om forsaljning atergétt och ekonomiska
regleringar med U J Johansson AB har slutférts.

Kommentar till aretsresultat

Resultat fore boksl utsdispositioner och skatt uppgdr till 742 tkr.
Resultatet &r nagot battre 8n budget bland annat pa grund av € paborjat underhall badrum kvarteret Backa
och fortsatt gynnsamt réntel &ge.

Agare

Bolaget & heldgt av Vallentuna kommun som faststéllt &gardirektiv for bolagets verksamhet.
| december 2004 kompl etterades géllande &gardirektiv med foljande punkter:
1. AB Ossebyhus fér i uppdrag att bygga 20-30 hyres dgenheter vid Lindvagen i Karby.
2. AB Ossebyhus far i uppdrag att uppta férhandlingar med samhéllsbyggnadsférval tningen
om exploateringsavtal for genomfdrande av projektet.
3. Lagenheterna ska byggas utan ndgra kommunala subventioner, innebérande bland annat
att marken skall aséttas ett normalt marknadsvarde.
4. Samtliga kostnader for |&genheterna skall betalas med de hyresinkomster |&genheterna
inbringar. Nuvarande hyresbestand far inte bel astas med négra kostnader for de nya lagenheterna.

Organisation

Styrelseledamater: Styrelsesuppleanter:
Mattias Andersson ( ¢) ordférande Erik Skoldeberg (kd)
Uno Arfvidsson (fp) vice ordfrande Ragnar Dahl (fp)

Goran Heidmark (m) ledamot Markus Kyllenbeck (m)
Gote Axelsson (s) ledamot t 0 m 2004-06-30

Kenneth Bylund (s) ledamot fr o m 2004-09-20 Inga-Lill Fahlen (s)
Ove Larsson () ledamot Ingvar H Johansson (s)

Verkstéllande direktor: Bolaget har ingen verkstéllande direktor.
Revisorer: Revisorssuppleanter:

Arne Engvall auktoriserad Catharina Johansson-Soderstrém
Bo Schylander lekmannarevisor Horst Melzer
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Per sonal

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret och |6ner eller ersdttningar har darmed g utgétt.
Till styrelsen har under &ret utgétt arvoden om 50 tkr.

Den tekniska och kamerala férvaltningen har under ret utfértsav 1SS Ecuro AB.

Fordagtill vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande stér féljande vinstmede!:

Balanserade vinstmedel 4061 704
Underhéllsfond 1778 278
Aretsvinst 433426
Styrelsen foreslér att

vinstmed|en disponeras sa

att till aktiedgarna utdelas 37500
att i ny rakning 6verfores 6 235 909
Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt stélIningen vid rakenskapsrets utgéng
framgér av efterfoljande resultatrakning och balansrakning med boksl utskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Rorelsensintakter
Hyror
Ovrigaintakter

Summa

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa

Bruttoresultat
Central administration
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar
Utdelning, aktier
Ranteintakter
Réantekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Resultat efter finansiella poster

Bokdutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt
Arets skatt

Summa

Aretsresultat

Org nr 556117-4359

Not 1

2004-12-31

8810853
97 193

8908 046

-2507 581
-4 146 860
-257 715
-510 847

-7 423 003

1485043

-165 566

1319477

37 500

25897

-640 398
-360

-577 361

742 115

-140 239

601 876

-168 450

-168 450

433 426

2003-12-31

8711954
87 321

8799 275

-3437 122
-3617 413
-307 524
-510 847

-7 872 906

926 368

-222 496

703 872

37 500

62 598

-707 262
-360

-607 524

96 348

7540

103 888

-35 905

-35905

67 983
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

M ateriella anlaggningstillgangar
Byggnad
Mark

Summa

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier

Omesittningstillgangar
Hyresfordringar
Skattefordran
Ovrigakortfristiga fordringar
Fordran | SS Ekonomiférvaltningen AB
Forutbetald kostnad
Bank
Summa

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (9000 a 100kr)
Reservfond

Summa

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Underhallsfond
Arets resultat

Summa

Obeskattade r eser ver
Periodiseringsfond

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskul der
Forskottsbetalda hyror
Skatteskuld
Upplupna kostnader
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda séker heter

Fastighetsinteckningar
Ansvar sférbindelser
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

2004-12-31

20 859 597
5180 009

26 039 606

25000

11476
376 923
85476
1278477
233 495
90 649

2076 495

28141101

900 000
180 000

1080 000

4061 704
1778278
433 426

6273 409

1747935

17 014 000

17 014 000

995 256
589 553
0

74 444
366 503

2025 756

28141101

18 100 000
Inga

2003-12-31

21370 444
5180 009

26 550 453

25000

60 491
276 322
82410
1159234
1681
1678 884

3259023

29 834 476

900 000
180 000

1080 000

4031221
1778278
67 983

5877 484

1607 696

17 376 000

17 376 000

1415672
461 054
0

142 229
1874 342

3893297

29 834 476

18 100 000
Inga

s4(6)



AB Ossebyhus

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningsliagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Org nr 556117-4359

Om inte annat framgar & principerna oférandrade i jamforelse med forgéende &r.

Fordringar har tagits upp till det belopp varmed de beréknas inflyta. Ovrigatillgdngar och skulder
har tagits upp till anskaffningsvérde, om inte annat angesi noterna nedan.

NOTER

Not 1

Not 2

Central administration

Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Revisionsarvoden revision
konsultation

Ovrigt

Summa central administration

Byggnader och mark

Ingé&ende anskaffningsvarden byggnader
Arets investeringar byggnad
Utgéende ackumuler ade anskaffningsvar den byggnader

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utgéende ackumuler ade avskrivningar byggnader

Ingéende anskaffningsvarden mark
Aretsinvesteringar mark
Utgéende ackumuler ade anskaffningsvar den mark

Netto bokfort varde byggnader
Netto bokfort varde mark

Taxeringsvarde for byggnader
Taxeringsvarde for mark
Summa taxeringsvarde

Avskrivningar sker 2004 med belopp motsvarande 2% pa
byggnadernas anskaffningsvarde vilket har beréknats genom
proportionering av fastigheternas taxeringsvérde.

Fastighets- och maskinférsakring med fullvardesgaranti

ar tecknade i SABO forsdkringar.

2004

49 353
14 079
40 000
18 148
43 986

165 566

25 542 362

25 542 362

-4171918
-510 847

-4 682 765

5180 009

5180 009

20 859 597
5180 009

34 948 000
14 858 000

49 806 000

2003

85 149
26 925
40 000
16 132
54 290

222 496

25 542 362

25 542 362

-3661 071
-510 847

-4171918

5180 009

5180 009

21370 444
5180 009

43 444 000
12 398 000

55 842 000
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NOTER, fortsattning

Org nr 556117-4359

Not 3 Aktier 2004 2003
Utskiftning har skett av aktier i Valentuna Elverk
och bolaget har erhdlit 12500 st & 2kr (nom). 25000 25000
Not 4 Forutbetalda kostnader
ISS Facility Services AB, arvoden 145 075 0
Ovrigt 88 420 1681
233 495 1681
Not 5 Eget Kapital Aktiekapital Reservfond Underhdlls- Baanserat Arets Summa
fond resultat resultat
Vid &rets borjan 900 000 180000 1778278 4031221 67 983 6 957 483
Overforing resultat 67983 -67 983 0
Utdelning -37 500 -37 500
Arets resultat 433 426 433 426
Vid drets slut 900 000 180000 1778278 4061 705 433 426 7 353 409
Not 6 Periodiseringsfond
Avsatt 1998-12-31 0 60 297
Avsatt 1999-12-31 285 276 285 276
Avsatt 2000-12-31 214 579 214 579
Avsatt 2001-12-31 406 285 406 285
Avsatt 2002-12-31 598 515 598 515
Avsatt 2003-12-31 42 744 42 744
Avsatt 2004-12-31 200 536 0
Belopp vid arets utgang 1747935 1607 696
Not 7 Langfristiga skulder
Langivare ar FoéreningsSparbanken och inget av Ianen har forfallodag 5 &r efter balansdagen.
Not 8 Upplupna kostnader
Upplupna réntor 18 389 38 663
Ovriga upplupna kostnader 56 055 103 566
Summa upplupna kostnader 74 444 142 229

Vallentuna 2005-03-17
AB OSSEBYHUS

Mattias Andersson

Uno Arfvidsson

Goran Heidmark

Min revisionsberéttelse har avgivits 2005-

Arne Engvall
auktoriserad revisor

Kenneth Bylund

Ove Larsson
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