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J - ' _ planen for bostéder och butiker i nordvastra delen
LAMSSTYRELSEN STOLKAOLHS LAN av Vallentuna Centrum har varit utstalid for gransk-
P eaneiaa . ning under tiden 1 - 22 juni 1988.
A1 6 :
1988 -117 4 1 Efter att ha tagit del av inkomna yttranden beslot

byggnadsnamnden § 132/88 godkanna detaljplanen och
overlémna den £i11 kommunfullmdktige for antagande.

w1 §81iF30

| smis

Tore Pettersson yrkar att vastra delen av centrum-—
3 ' passagen utgdr ur planen. '

. v Arbetsutskottets fdrslag:
v Kommunfullmaktige antar detaljplanen.

. ' S ' Mot beslutet reserverar sig Tore Pettersson.

vrkanden i kommunstyrelsen:

Tore Pettersson (s): Den del av centrumpassagén SOm
ligger véster om gangbron utgar ur planen.

 Kommunstyrelsens forslag:
Enligt arbetsutskottet.

Ccarl-0lof Kjellin och Karin Dahl-Strandin (s)‘deltar
ej i beslutet. - e

a - ‘Yrkanden i kommunfullméktige: -

1 Ake Ahlgren‘(c) och Elve Nilssonl(m):
Bifall till'kommunstyrelsens férslag.

. Tore Pettersson (s): Den del av centrum-

- passagen som ligger vaster om gangbron
utgar ur planen. : :

“.»z
)

3. - . “‘Lena.lundgren (vpk):?: Detaljplanen avslas,
- . ... byggnadsnamnden far ‘i uppdrag utarbeta nytt
,,.planférslag.fér_utbyggnad i centrum langs
Allévagen. e : - -

4 . - Jan-Olof Norell (sol): I férsta hand ater-—
remiss, i andra hand att meningen oOR
systembolaget stryks i planbeskrivningen

. under rubriken "Butiker".
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Kommunfullmaktiges beslut:
- Enligt kommunstyrelsen.

Tore Pettersson (s) lagger foljande uttalande tlll
protokollet:

I den fortsatta planeringen utefter Morbyvagen
(vaster om denna plan) skall minst ett alternativ -
efter att den beslutade trafikutredningen genomférts
- innebara att Mérbyvagen stanges f£or genomfartstra—
fik mellan brf Rickebyh&éjd och Almen.

Lansstyrelsen i Stockholms [Gn, beslut den A 2.{“'0?'27

Lansstyrelsen beslutar eni igt 12 kop 2 § plem- och bygglagen
att provm..g ay unmganaebeslut enhgt detto protokoli inte

Koplans dverensstémmelse
med originalei betygas:

zé:;zz;:.eaiz;ag




Denna plan vann laga
kraft 88 10 12

intygas: =
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Detaljplan for bostader och butiker i nord-
vistra delen av VALLENTUNA CENTRUM, Vallentuna

kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdrs av:
— laga karta i skala 1:1000 med planbestémmelser

Till planférslaget hor:

—~ planbeskrivning

— genonfdrandebeskrivning

— samradsredogdrelse

—~ fastighetsfdrteckning

~ jllustrationer

—~ progranutredning for Vallentuna Centrum
~ geoteknisk undersdkning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

vallentuna Centrum stridcker sig i dag fran Vasby—
vagen i sdder till Vikingavigen i norr. I de sédra
och dstra delarna — langs Centralvigen, Skérdevigen
och Allévagen — utgors bottenvaningarna av butiker
och de dvre planen av bostider. I den centrala delen
~ omkring Tuna torg — finns i bottenvaningarna
butiker och i de dvre planen kontorslokaler. Léangst
i norr ligger ICA och Donus med envaningsbyggnader
samt en stor parkeringsyta.

Innehall

Planen innebir en fortsatt utvidgning a4t norr med
35-40 ligenheter och drygt 1000 n2 butiker.

Tarningen avses pabyggas med ca 300 m2 f6r ICA och i
svervaningarna ca 900 m2 kontor. Denna utbyggnad be—
déms liksom Domus planerade tillbyggnad rymmas inom
gidllande plan. i -

Plznen inneh&ller dessutom en "sgkargata” -~ Centrum-
passagen — som gOr att parkeringsplatserna kan nas
fran savil dster som vaster.




PLANDATA

Planomridet ar beldget norr om den befintliga cent-
runbebyggelsen och soder om Pingstkyrkan. Det har
anknytning till Banvigen { dster och Moérbyvigen i
vaster.

Det omfattar en areal av ca 0,7 ha.

Marken inom planomridet &r helt i kommunens &Ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Generalplan -85 f6r Vallentuna tatort utgor
planonradet den nordligaste delen av tztortens cent-
rum.,

Pa kommunstyrelsens uppdrag har det skett en pro-
gramutredning av Vallentunas vastra centrunonride.
Detaljplanen bygger pa det forslag som kallas
"Alternativ med genomnfart”. '

Detaljplaner

Fér planomradets dstra del giller stadsplan fast-
stal1ld 860926 och for den vastra delen byggnadsplan
faststalld 630320 (57). )

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig mark och bebyggelse

Planonradet &r helt obebyggt och sluttar fran +21 m
i nordvast till +14 m i sydost. Den sddra och ostra
delen ar relativt flack och bestar av trafikytor och
grasmattor. I nordviast finns en markerad kulle be-
vuxen med fullstora granar.

Geotekniska forhallanden

For omradet finns geoteknisk undersdkning utférd av
Geo—-Projektering AB 1988-04-28. Enligt denna utgodrs
marken av moran som vilar pa berg. Lokalt Overlagras
morinen av lera och stdllvis av fyllning.
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Fornlamningar

Inor planomridet finns ett registrerat fornminne
(nr 27 b i Vallentuna socken). Fornminnet total-
undersoktes 1980 i samband med utbyggnaden av
centrunhuset "Térningen”.

Bostader

Planen mndjliggér bostadsbebyggelse i tre vaningar
tver stérsta delen av planomradet., Bebyggelsen for-—
vantas rymma 35-40 lagenheter.

Bottenvaningarna mot torget och mot Centrumpassagen
reserveras for butiksiandamil. Bosladerna forlaggs
dels ovanpd butikerna och dels i de lugnare inre
delarna av kvarteret.

Eftersom planen #r flexibel kan bebyggelsens defi-
nitiva utformning inte redovisas. Planen har darfoér
jllustrerats med 3 olika bebyggelsevarianter som
santliga foljer planen.

Butiker

Bottenvaningarna mot torget och Centrumpassagen

skall innehalla butikslokaler med en sanmanlagd yta
av 1000 — 1200 m2. Av denna yta avses ca 750 mZ2 ut—
gdras av en systembolagsbutik med tillhdrande lager.

Pa grund av det centrala ldget har omridet mycket
god tillgang till kommersiell och social service.
Sivil daghen som LMH~skolor och gymnasium finns pa
gangavstand.

Bebyggelsens utformning

Trots att Vallentuna centrum &r utbyggt under en
lang tidsperiod med bdérjan under 1950-talet, och dar
"arsringarna" tydligt gar att 13isa, ger det anda ett
sammanh#&llet och harmoniskt intryck. Gemensant for
byggnaderna ar smaskaligheten, héjden — mestadels
tre vaningar - och fasadmaterialet - gult tegel
eller puts. Det &r mycket viktigt att dven den till-
kommande bebyggelsen smilter val in i stadsbilden.
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Tillganglighet

Marken inom planomriadet ar idag starkt kuperad. For
att uppnd god tillginglighet for bostiderna ar det
lanpligt att en gard med bostadsentréer foérlaggs en
vaning over torgnivan. Bostaderna kan pa detta satt
1att angdras fran Morbyvagen. Det ar dock viktigt
att en entré med hiss goér det nsjligt att na saval
bostiderna som parkeringsgarage aven fran torgsidan.

Lek och rekreation

Narlekplats avses att anordnas inom bostadsgruppen.
Genom att foérligga girden pa en férhéjd niva skapas
goda solférh&allanden trots de relativt smd matt som
planomradet har.

Gator

En viktig del i planen #r den ost-véstliga Centrum—
passagen som skall fungera som stkargata f6r parke-—
ringsplatser i olika delar av centrum. Denna nya
gata utgdr en forlingning av den befintliga jinfarten
frin Banvigen. Centrumpassagen ar i sin mittersta
del nersankt ca 3.5 meter under befintlig mark, for
att planskilt kunna korsa det nord-sydliga gangstira—
ket genom centrum, Genomnr att forligga passagen pa
denna niva underlattas aven ang6ringen till garage
under den planerade bebyggelsen vasentligt.

1 en framtida utbyggnad av centrums vastra delar
kommer Morbyvigen att flyttas 4t vaster. Centrum—
passagen har dirfér planerats sa att den ska kunna
anslutas rakt fram till en filyttad Morbyviag. Lut-
ningen i-passagen blir maximalt 7 %.

En rak anslutning till nuvarande Morbyvagen innebéar
stora lutningar och en alternativ lo6sning redovisas
darfor pa illustrationerna.

Utformningen av en nedsinkt gata #dr mycket viktig
och Centrumpassagens sektion har darfoér studerats i
detalj. Gatuomradet ar 15 meter och uppdelas pa
féljande satt:

Nirmast ICA/Domus planeras en gangbana pa 3 meter,
diarefter féljer en planteringszon pad 1,5 meter, en
kérbana pa 6 meter, en trottoar/snéupplag pa 1 meter
och slutligen en planteringszon pa 3,5 meter. Plan—
teringarna avses att utfdras i terrasser for att
minska héjden pa nddvandiga stsdmurar (se illustra-
tion).
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Parkering och angoring

Fér att 16sa det otkade parkeringsbehov som f6ljden
av denna exploatering blir skall parkering i garage
anordnas under bebyggelsekvarteret. Ca 100 p-platser
beraknas kunna inrymmas. Infart till garaget sker i
centrumpassagens lagpunkt, dvs under torgstraket.
Darigenon kan infarten fungera &ven for ett garasge
under framtida bebyggelse.

Angbring till bostadsbebyggelsen for taxi, sopbil
och dylikt sker fran Morbyvégen.

Kollektivirafik

Omradet ligger pa bekviamt gangavstind till saval
hallplats for buss som for Roslagsbanan.

GAngtrafik

Genom den valda l6sningen med nedsankt angdringsgata
kan "Torget"™ hallas helt bilfritt och f4 bra ging—-
férbindelser med omgivningen. En géng— och cykelvag
kommer att byggas omedelbart norr om ICA.

Teknisk forsdrjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Den nedsinkta centrumpassagen medfor att vissa be-
fintliga ledningar miste sankas.

Onradet bor férsdrijas med fjarrvarme for uppvarmning
eftersom fjidrrvirme redan ar framdraget i centrumon-—
radet.

Aktuell byggnation kraver viss omléggning av befint—
liga kraftkablar.

Vallentuna den 10 maj 1988
STADSARKITEKTKONTORET

?%&ﬁ Q@/Mad\ ﬂcqu& E@ﬂa/n

hr Olov Danielsson Margareta Ekman
stadsarkitekt planarkitekt
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Detaljplan for bostiader och butiker i nord—
viastra delen av VALLENTUNA CENTRUM, Vallentuna
kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Enligt prelimindr tidplan avses planen stallas ut
fér granskning under juni mnanad och antas av kommun—
fullmiktige i september, Bysggstart beridknas ske
férsta kvartalet 1989 och inflyttningen beraknas
vara helt klar sommaren 1990.

Eftersom bebyggelsen ar av begrinsad omfattning och
det ir ytterst viktigt att utbyggnadstiden for detta
centrala onriade begransas féreslas en genomfdrande—
tid pa fem Ar. ' '

Plangenomfdrande

Projektet avses vid upphandling och byggnation att
samordnas med utbygsgnaden av centrunhuset Tarningen
och eventuellt dven med tillbyggnaden av Domus.

Tarningen dgs av kommunen som sedan hyr ut lokaler

till bl a ICA. Domus ags av Konsum Norrort. For det
nytillkormande kvarteret finns tre alternativa &go—
férhallanden:

1. Kommunal &ago
2. Privat 3go (exploatdr)
3. Bostadsrattsférening

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En exploateringsfastighet avses bildas av fastig—
heten Vallentuna—Rickeby 1:40 sant de delar av
Vallentuna—-Rickeby 1:3, 1:59 och 1:436 som utlagts
som kvartersmark. . |
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Kommunen avser att genonm servitut overta forvalt-
ningen av parkeringsplatserna inom exploaterings-—
fastigheten om fastigheterna dverlats pa exploator
eller bostadsrattsfdrening.

EKONOMISKA FRAGOR

Lagenheterna ska finansieras med statliga ian.

Vallentuna den 10 maj 1988
STADSARKITEKTKONTORET
QW‘E)\ Chpmrel— ﬂazqudec Eleman

Pehr Olov Danielsson Margareta Ekman
stadsarkitekt planarkitekt
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